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Kauf des Rasspe-Areals durch die WFS

Ein herrenloses Grundstiick und eine Vision...

» Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
fahrt zur VerauBerung des Aneignungs-
rechts des Landes NRW im Jahr 2015 ein
mehrstufiges Bieterverfahren durch bei dem
sich die Wirtschaftsférderung Solingen mit
einem zukunftsweisenden Konzept
durchsetzt.
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Kooperation mit dem Altlastenverband AAV

Ein starker Partner an der Seite...

Bei der Idee das brachgefallene Rasspe-Areal
zu erwerben und zu revitalisieren spielt der
AAV eine wesentliche Rolle. Durch die
Erfahrungen der jahrzehntelang praktizierten
Brachflachenmobilisierung profitiert die Stadt
vom Know—-how des AAV im Bereich des
Abbruchs und der Altlastensanierung.

« 22.12.2015: Vertrag Uber die Durchfihrung
von MaBnahmen zur Sanierungsunter-
suchung und Sanierungsplanung
einschlieBlich eines Rickbaukonzeptes

« 25.06.2019: Vertrag Uber die Durchfihrung
von Rickbau-, Bodensanierungs- und
FlachenaufbereitungsmalBnahmen

 Marz 2022: Abschluss der AAV-MalBnahme
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Abbruch der Gebaudesubstanz

Wo gerasspelt wird, da fallen Spane...

* Geb&auderltckbau von ca. 150.000 m3
umbauten Raum

 ca. 28.000 Tonnen gebrochener Bauschutt
entstanden beim Ruckbau der
Gebaudesubstanz

» ca. 90% Versiegelungsgrad und bis zu 10
Meter machtige Aufschuttungen

» Verunreinigungen durch Mineraldle,
polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), weitere
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
und Schwermetalle

» ca. 4 Mio. EUR Gesamtkosten AAV-
MaBnahme (deutlich unter dem Budget)
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Stocken 17 — Das Projekt wird wahrgenommen...

Ministerin Heinen-Esser zu Besuch

» Flachenrecycling ist Umweltschutz und so
erklart sich das grof3e Interesse beim
Umweltministerium NRW far das Projekt
Stocken 17

» Stocken 17 ein Teil der Nachhaltigkeits-
strategie, denn der Flachenverbrauch wird
reduziert

« Frau Ministerin Heinen-Esser besucht das
Projekt wahrend der Durchfihrung der
Abbruch- und Sanierungsarbeiten und
begllickwiinscht die Stadt zum innovativen
und nachhaltigen Projeki.
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Der Investor zur rechten Zeit...

Vertrauen durch bewahrte Zusammenarbeit

Geschaftsfihrer Sven Heyden,
BAUCONZEPT® REAL ESTATE GMBH,
09350 Lichtenstein/Sa.

Kennenlernen auf der NBSO — Bahnstadt
Opladen im Rahmen des Projektes OPUS-
OFFICE

Vorstellung im Aufsichtsrat der Wirtschafts-
forderung und Beschlussfassung zum
Verkauf

Besuch von Referenzprojekten in
Mitteldeutschland

Notartermin 10.01.2022
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BAUCONZEPT-GRUPPE

BAUCONZEPT

| NG ENIUEWU RIE  + ARGHI|TEKTEN

-y TP e BCCON BAUCONZEPT ETA cccoccromen

WIR PLANEN
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BAUCONZEPT®
PLANUNGSGESELLSCHAFT
MBH

GEGRUNDET November 1993

STANDORT Lichtenstein/Sachsen

GESCHAFTSFUHRER Dipl.-Ing. Christoph Rabe
Dipl.-Ing. Architekt Bert Hoffmann

HRB-NR. 9396 Amtsgericht Chemnitz

MITARBEITER 120

STAMMKAPITAL 250.000 Euro

UNTERNEHMENSBEREICHE
Architektur — Stadtplanung — Innenarchitektur
Tragwerksplanung/Ingenieurbau — Technische Gebaudeausriistung

Landschaftsarchitektur — Tiefbauplanung - Vermessung
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Unternehmensstruktur

ARCHITEKTUR

« Nutzungskonzepte

= Objektplanung
Gebaude

« Gutachten
= Bebauungsplane
» Bauleitung

+  Objektplanung raum-
bildende Ausbauten
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BAUCONZEPT® PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

FREIANLAGEN

Objektplanung
Freianlagen

Grunordnungsplan
Landschaftsplan
Bauleitung

Pflege- und
Entwicklungsplan

TRAGWERKSPLANUNG

Leistungen der
Tragwerksplanung

Leistungen fir
thermische Bauphysik

Leistungen fir Schall-
schutz und Bauakustik

Fachbauleitung und
Bauliberwachung

Bauzustandsanalysen
und Gutachten

HAUSTECHNIK

Heizung, Klima, Liftung
Sanitar

Elektrotechnik
Badewassertechnik
Gebaudeautomation

Alternative und
regenerative
Energietechnik

Bauleitung

PROJEKTENTWICKLUNG

« Standortentwicklung

+ Wetithewerbs-
management

* Projektmanagement
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ALS GENERALPLANER
ENTWERFEN UND PLANEN WIR
BAUVORHABEN
DEUTSCHLANDWEIT

IM OFFENTLICHEN RAUM

Béader, Sportstatten, Schulen

IN INDUSTRIE + GEWERBE

Komsa, Gaswerk Chemnitz, Gersdorf Brauerei

Baden-Wirttemberg

AUF DEM GEBIET DER
DENKMALGERECHTEN SANIERUNG

Uhrenmuseum Glashitte, Schloss Wildenfels, Schloss
Grimma, Alte Miinze Zwickau, Opus Office Lev.-Opladen
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Referenz: ,,Opus Office am Campus*“ Lev.-Opladen (10/2017)
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Referenz: ,,Opus Office am Campus*“ Lev.-Opladen (03/2021)

Adresse:
Werkstattenstr. 41-43
51379 Leverkusen-Opladen

» Baujahr:
1905-1907

« Sanierung:
02/2019-12/2020

+ BGF:
3.629 gm

» Aufteilung:
8 Mieteinheiten mit Flachen
zwischen 180 — 563 gm

+ BGF:
3.629 gm

« Kosten:
€ 6,5 Mio. netto

L AT
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Referenz: ,,Opus Office am Campus*“ Lev.-Opladen (03/2021)
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Projekt SGR — Sanierung des ehemaligen
Lager- und Verwaltungsgebaude sowie
der Lehrwerkstatt P.D.Rasspe/Solingen

Grundstuck: insgesamt ca. 6.427 gm

Projektdauer:  min. 4 Jahre
Gesamtflache: ca. 7.500 gm
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Lager- und
Verwaltungsgebaude
P.D. Rasspe

Grundstuck: ca. 5.023 gm
Baujahr: 1904/1922
Fertigstellung: geplant 2026
Bruttogeschossflache:  ca. 6.100 gm
Mdgliche Nutzungen: Blro, Sport, Gastro,
Events, Lager, Archiv
Betriebs-Kita
Betriebswohnungen
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Lehrwerkstatt
P.D. Rasspe

Grundstick: 1.404 gm
Baujahr: 1922/1935
Fertigstellung: geplant 2023
Bruttogeschossflache: ca. 1.575gm
Mietflache gesamt: ca. 1.420 gm

(65 gm — 420 gm)
Raumhohen: ca.3,50m—-4,50m
Anzahl Mieteinheiten: 4
PKW-Stellplatze: 17 Stick
Mietflachen werden barrierefrei erreichbar sein
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MaBnahmen der
Energetischen
Sanierung

Dammung der Fassade durch eine
Innend@mmung (12cm)

Dammung des Daches (28cm)

3-fach Verglasung mit auBenliegender
Verschattung

PV-Anlage auf der Dachflache
Luft-Wasser-Warmepumpe (0. vergleichbar)

Ziel: EH 40 Standard
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Bauliche MaBnahmen
der Sanierung

Neubau Aufzugsturm

Neubau Treppenhaus

Sanierung der Fassade
Vollstandiger Austausch der TGA
Einbau Holzfenster

Innenausbau

Dachterrasse
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Eine Vision nimmt Gestalt an...

Nach dem Abbruch kommt die Entwicklung...

: « Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes D 521 am 18.06.2015
(Rat) -> Rechtskraft 2023

_  Juli 2021: Entwurfsplanung Innere
§ ErschlieBung
Baufeld 3

@0V« MAarz 2022: Abgabe RWP-Forderantrag
(finanzielle Beteiligung des Landes NRW an
den Kosten der inneren ErschlieBung) ->
Erstattung der forderfahigen Kosten bis zu
90%

« 2023: Beginn der Tiefbauarbeiten far die
innere ErschlieBung

4" !Baufeld 2
. ca. 9.000

7 A " ’
W7\ Baufeld 1
? g ca. 11.300
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Stocken 17 — Ziele

 Bereitstellung von Gewerbeflachen (dem Gewerbeflachenengpass entgegenwirken)
 Reuvitalisierung und Inwertsetzung einer Industriebrache

 aktiver Umweltschutz durch Altlastensanierung inkl. fachgerechter Entsorgung/Deponierung
+ Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

* hohe architektonische und stadtebauliche Qualitaten im zuklUnftigen Gewerbegebiet

+ Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaude

* Integration des Standortes in die gesamte Stadtstruktur Solingens

* nachhaltiges und innovatives Energie- und Mobilitatskonzept
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Stocken 17 — Zielgruppen

Unternehmerinnen und Unternehmer aus den Branchen und Tétigkeitsbereichen:

» Nachhaltigkeit (z.B. Unternehmen, die nachhaltige Produkte herstellen, oder im Bereich Nachhaltigkeit
Dienstleistungen/Service/Consulting anbieten, oder Produkte herstellen die in einem engen Verhaltnis zum Thema
Nachhaltigkeit stehen; Unternehmen die sich mit regenerativen Energien beschéaftigen etc.)

* (nachhaltige, sanfte) Mobilitat (Unternehmen die sich mit umweltschonenden, sozial vertraglichen und unfallarm
bezeichneten Fortbewegungsarten beschaftigen; Unternehmen aus der Elektromobilitdtsbranche; Beratungsunternehmen
im Bereich der betrieblichen Mobilitdt; Consultant im Bereich Planung, Bau und Betrieb von Mobilitatsstationen und
Mobilitatshubs etc.)

* Forschung und Entwicklung mit einer Affinitdt zu den Themen Nachhaltigkeit, Mobilitét, Digitalisierung und
Automatisierung

+ Institute und Organisationen mit Schwerpunkt von angewandten Forschungs- und Entwicklungsdienstleistungen und einer
Affinitat zu den Themen Nachhaltigkeit, Mobilitat, Digitalisierung und Automatisierung

+ Bildungs- und Fortbildungseinrichtungen mit einer Affinitdt zu den Themen Nachhaltigkeit, Mobilitat, Digitalisierung und
Automatisierung

 technologie-orientierte Unternehmen aus dem Bereichen Nachhaltigkeit, Mobilitat, Digitalisierung und Automatisierung
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

ein Projekt von:

SOLINGEN
BUSINESS




